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Tagesordnung

1) EinfUhrung



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die Rolle des Einzelhandelskonzeptes

Basis fur eine aktive (und nicht reaktive)
Handels- und Standortentwicklung

Sicherung und Weiterentwicklung
bestehender/gewinschter Einkaufslagen

Sicherung und Weiterentwicklung der
wohnortnahen Versorgung

Basis fur die einzelhandelsbezogene Bauleit-
planung und die Neuaufstellung des FNP

Festlegung einer ortsspezifischen
Sortimentsliste (insb. LEP IV + Steuerung
innenstadtrelevanter Sortimente)

Schutz- und Abwehrfunktion gegeniber
Planvorhaben auBBerhalb des Stadtgebietes

Basis zur Beurteilung von grof3fldchigen
Einzelhandelsvorhaben in die Landesplanung

Planungssicherheit fir die Kommune und
Investoren

OO®E
@OO®

=» Beschluss des Konzeptes als stddtebauliches Entwicklungskonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Konzeptbausteine

EinfUhrung, rechtliche Rahmenbedingungen

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebauliche Analyse

Bestandserhebung Sekundarstatistik Bestandsanalyse
Sekunddarstatistik Sekundarstatistik
Expertengesprache Expertengesprache

Entwicklungsprognose | Entwicklungszielstellungen

absatzwirtschaftlich versorgungsstrukturell/stadtentwicklungspolitisch

Raumlich-Funktionales Einzelhandelskonzept
Vertiefende
Handlungs-

stadte-
Zentrenkonzept . und :
Sortiments- Steuerungs- bauliche
Nahversorgungskonzept

. N Umsetzungs-
Ergdnzungsstandortkonzept liste leitsatze empfehlungen AR Uite
g 9 P P g Empfehlungen

Konzeption
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Rechtliche Rahmenbedingungen
LEP IV Rheinland-Pfalz (2008)

= Ziel 57: Zentralitatsgebot
» Grof3flachiger Einzelhandel nur in zentralen Orten moglich
= Betriebe UGber 2.000 m? VKF nur in Mittel- und Oberzentren

» Ausnahme: Vorhaben bis 1.600 m2 GVKF in Gemeinden mit mehr als 3.000 EW zu Sicherung der wohnortnahen
Grundversorgung zuldssig

= Ziel 58: Integrationsgebot
= Grof3flachiger innenstadtrelevanter Einzelhandel nur in stddtebaulich integrierten Bereichen zuldssig

= Stddtebaulich integrierte Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche" i.S.d. BauGB) im EHK in Abstimmung mit
Regionalplanung festzulegen

= Sortimentsliste gemdl Empfehlungen des LEP IV - Abweichungen begrindet mdglich
= Ziel 59: Ergdnzungsstandorte
* Ansiedlung von grof3fladchigen nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel an Ergdnzungsstandorten zuldssig

* Innenstadtrelevante Sortimente auf innenstadtvertragliche GréBenordnung begrenzen
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Tagesordnung

2) Bestandsanalyse und Entwicklungsziele



Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel

03/2021; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 2019; PBS

GPK

Quelle:

Papier, Buro, Schreibwaren;

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér; Verkaufsflache auf 100 m?

Umsatz und Zentralitat

gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen

rundungsbedingt méglich.

Warengruppe Verkaufsflache in m2 Umsatz in Mio. Euro Kaufkraft in Mio. Euro Zentralitat
Nahrungs- und Genussmittel 17.500 1111 115,7 96 %
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken 3.800 21,7 18,0 121 %
Blumen, zoologischer Bedarf 2.100 4,7 50 94 %
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 1.400 4.9 9.0 54 %
Kurzfristiger Bedarfsbereich 24.600 142,4 147,7 96 %
Bekleidung 8.000 21,6 28,8 75 %
Schuhe/Lederwaren 2.100 5.8 8,1 71 %
Pflanzen/Gartenbedarf 6.900 5,6 5,0 112 %
Baumarktsortimenti. e. S. 5.600 9,0 19,5 46 %
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr 3.000 4,5 6,2 72 %
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 2.000 4,9 71 69 %
Sportartikel/Fahrréader/Camping 2.700 6,5 8,4 78 %
Mittelfristiger Bedarfsbereich 30.400 57,8 83,1 70 %
Medizinische und orthopé&dische Artikel/Optik 500 38 6,9 55 %
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 300 0,4 3,4 1%
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche 1.400 23 3,0 77 %
Mébel 9.600 10,6 18,3 58 %
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 1.500 4,2 10,3 41 %
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 900 5,6 20,6 27 %
Uhren/Schmuck 200 13 4.3 31%
Sonstiges 1.100 3,7 18,4 20 %
Langfristiger Bedarfsbereich 15.400 31,9 85,1 37 %
Gesamt 70.400 232,1 315,9 73 %
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Zwischenfazit

= Lage in einem relativ dichten Zentrengefige, dadurch Uberdurchschnittlich regionales Wettbewerbsumfeld
= Verkaufsflachenausstattung mit rd. 1,95 m2 VKF/EW Uberdurchschnittlich

= Deutlich Uberdurchschnittliches Kaufkraftniveau: Kaufkraftkennziffer von 132

= Gesamtstddtische Zentralitat 73 %: sowohl KaufkraftzuflUsse als auch Kaufkraftabflisse feststellbar

= Sehr geringe Leerstandsquote sowohl im Stadtzentrum als auch an anderen Standortbereichen
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*LMNV = Lebensmittelnahversorgung.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel;

1. Ziel

Stdrkung
der Gesamtstadt

Erhalt und Starkung der mittel-
zentralen Versorgungsfunktion

Sicherung der Einzelhandels-
zentralitat

Stdrkung von regionalen
Besonderheiten und Allein-
stellungsmerkmalen

BerUcksichtigung und
Ausschépfung der absatzwirt-
schaftlichen Entwicklungs-
perspektiven

2. Ziel

Stdrkung der Zentralen
Versorgungsbereiche

Starkung der Zentralen Versor-
gungsbereiche durch Ergdnzung
des Angebotes und Etablierung
leistungsfdhiger Strukturen in
Abhdngigkeit der Funktion des
Z\VB

Stdrken bewusst weiterentwickeln
(z. B. Tourismus/Veranstaltungen,
hoherwertiges Angebot, Aufent-
haltsqualitat)

Sicherung und Starkung der
Funktionsvielfalt der ZVB (je nach
Funktion) aus Dienstleistungen,
Gastronomie, Kultur und Einzel-
handel

Versorgungsstrukturelle und stadtentwicklungspolitische
Entwicklungszielstellung fur Ingelheim am Rhein

3. Ziel

Sicherung und Stérkung
der Nahversorgung

Nahversorgungsangebot in den
ZVB sichern und starken

Stadtebaulich integrierte
Stadtteilzentren mit NV-funktion/
Bestandsstandorte LMNV*
sichern, entwickeln und starken
(nur bei Entwicklungsperspektive)
ohne gleichzeitig schddliche
Auswirkungen auf ZVB auszulésen

Sicherung der Zukunftsfahigkeit
der Nahversorgungsstrukturen im
Rahmen des demografischen
Wandels

Kleinere, raumlich abgesetzte
Stadtteile/Siedlungslagen:
ortsteilspezifisch angepasste
Nahversorgung ermdoglichen bzw.
sichern
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven
Relevante Rahmenbedingungen

Rahmenbedingung

Impuls

Entwicklungsperspektive fir Ingelheim am Rhein bis 2026

Demografische Entwicklung

Entwicklung der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

Entwicklung der VKF-Anspriche
der Anbieter

Entwicklung der
Flachenproduktivitat

Entwicklung des
Online-Handel

Versorgungsauftrag
(Zielperspektive)

2/0
=
0/2/0
=
O
=

Leicht positive Einwohnerentwicklung
bei zunehmend héherem Anteil dlterer Menschen

moderate Steigerung mit Zunahme des Online-Anteils und sortimentsbezogenen
Unterschieden (z. B. periodischer Bedarfsbereich)

leichte Impulse bei Filialisten im kurzfristigen Bedarfsbereich, branchenitbergreifend
keine nennenswerten Impulse, teilweise abnehmend

nennenswerte positive Entwicklung nur in ausgewdhlten Sortimentsbereichen

konstant steigender Online-Anteil mit deutlichen sortimentsspezifischen
Unterschieden

sortimentsspezifische Entwicklungspotenziale im Rahmen des mittelzentralen
Versorgungsauftrages
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel.

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsperspektiven
Handlungsbedarfe bis 2026

Handlungs-

Warengruppe bedarf

Erlduterung

Erhalt und Starkung der bestehenden strukturprdgenden Lebensmittelmdrkte zur Grundsicherung; Handlungsbedarf
Nahrungs- und Genussmittel | | | v. a.i. S. einer Verbesserung der stadtteilspezifischen Nahversorgung (unterversorgte Bereiche) sowie
Bestandssicherung/Ausbau

Erhalt und Sicherung der Bestandsbetriebe sowie Sicherung der lokalen Fachgeschdfte (Apotheken, ParfUmerie-

Drogerie, Parfumerie & Kosmetik H/n /Kosmetikfachgeschdafte) als Ergdnzung des Angebotes

sonstiger kurzfristiger Bl Rechnerisches Potenzial fur die Ansiedlung von Fachgeschdaften im Bereich Blumen, zoologischer Bedarf sowie PBS,
Bedarfsbereich Zeitungen/Zeitschriften und Bucher
Erhalt und Stdarkung der Bestandsbetriebe unter besonderer Beachtung der Konkurrenz zum Online-Handel; im
Fashion & Accessoires 1] | Bereich Bekleidung rechnerische Potenziale fUr Angebotsergdnzung durch weitere Fachmdarkte bzw. -geschdafte;
rechnerisches Potenzial fUr ein weiteres Schuhfachgeschaft

Heimwerken & Garten B Erhalt und Sicherung der Bestandsbetriebe; rechnerisches Potenzial v. a. im Baumarktsortiment

. Erhalt und Starkung der Bestandsbetriebe wie Rofu Kinderland und Krdmer MEGA STORE; perspektivische
Freizeit & Hobby L N Ergdnzung der Warengruppe im innerstddtischen Bereich

. Sicherung und Stdrkung der lokalen Fachgeschdfte
Gesundheit & Wellness | (Sanitdtshaus, Optiker, Horgerateakustiker, Orthopddiefachgeschaft)
Angebotsergénzung durch spezialisierten Fachmarkt im Bereich Teppiche/Gardinen/ Dekostoffe/Sicht- und
Wohnen & Einrichten BE Sonnenschutz; in den Bereichen Bettwaren, HBT sowie Mdbel; Potenziale in FachgeschdftsgroBe oder Erweiterung
im Randsortiment
Sicherung und Stdrkung der lokalen Fachgeschdafte;
Elektronik & Haushaltsgerate HER im Bereich Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate sowie Neue Medien/Unterhaltungselektronik rechnerisches Potenzial
fUr Angebotsergdnzung durch einen Fachmarkt

Uhren & Schmuck B Sicherung und Stérkung der bestehenden Fachgeschéfte im ZVB Stadtzentrum
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Tagesordnung

3)Zentrenkonzept



Was ist ein zentraler Versorgungsbereich?

Ein Zentraler Versorgungsbereich ist ein
= rdumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fUr einen bestimmten Einzugsbereich
Ubernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und

= durch vorhandene (Bestand) und/oder realistischerweise perspektivisch zu erwartende (Entwicklung)
Einzelhandelsnutzungen — haufig ergdnzt durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — geprdagt ist.
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Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche

Aspekte des Einzelhandels

= Woarenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesatzes,

=  Aktuelle und/oder zukUnftig vorhergesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rdumlich und funktional)
Weitere Aspekte

= Art und Dichte ergdnzender &6ffentlicher wie privater Einrichtungen

= stadtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte und Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum,

= integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

= verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbarkeit fur
sonstige Verkehrstrager, bedeutende Verkehrsanlagen wie Busbahnhofe und Stellplatzanlagen,

= ggfs. Einbezug potenzieller und stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhdngigkeit von
der empfohlenen Funktionszuweisung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Zentren- und
Standortmodell
Ingelheim am Rhein

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Stadtzentrum

Stadtteilzentren mit
Nahversorgungsfunktion

STADTEBAULICH INTEGRIERTE SIEDLUNGSKERNE

BESTANDSSTANDORTE LEBENSMITTELNAHVERSORGUNG

Mit Entwicklungsperspektive
Ohne Entwicklungsperspektive

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE
. stddtebaulich integriert . stddtebaulich nicht integriert

ERGANZUNGSSTANDORTE

fur groBfldchigen nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021;

Kartengrundlage: Stadt Ingelheim am Rhein

Z\V/B Stadtzentrum Ingelheim

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

O

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 - 399 m?

() 400-799 m?

() 800 -1.499 m?

Q 1.500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4999 m2
Q ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 ZVB-Abgrenzung EHK 2006

[ zvB-Abgrenzung EHK 2023
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgdngerzone
Bad Park + Ride

E_I Parkplatz

I'—{ Woolworth |

Entwicklungsziele

Fortschreibung des Stadtzentrums
als zentraler Versorgungsstandort fur
die Stadt Ingelheim mit kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsgitern

Sicherung und Stdarkung der Vielfalt
an kleinen Fachgeschaften sowie im
allg. der Bestandsbetriebe

- auch im Hinblick auf die Funktion
der Stadt Ingelheim als
Mittelzentrum

Gleichzeitig Sicherung und Stdrkung
bestehender Magnetbetriebe

Erhalt und Weiterentwicklung der
Funktionsmischung aus Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung

Sofern sich zukUnftig Leerstdnde
oder Potenzialfldchen ergeben, diese
konsequent nutzen und in weitere
Entwicklung miteinbeziehen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021;
Kartengrundlage: Stadt Ingelheim am Rhein

Z\V/B Stadtzentrum Ingelheim

Funktion B Y 7 XN\ g s\ ; \ el Hauptlage
Nahrungs- und Genussmittel \ _5E BN : =AMl = Bindelung von strukturprégenden Einzel-
: f )\ handelsnutzungen (z. B. Filialisten)

sonstiger kurzfristiger Bedarf /. - = ) = I . . \ \
mittelfristiger Bedarf ey | 2 1 geprdgt durch frequenzsteigernde und
langfristiger Bedarf g = ) \ \! frequenzabhdangige Nutzungen
Zentrenergdnzende Funktion / I

menhang (u. a. hohe Handelsdichte,

hoher stadtebaulich-funktionaler Zusam-
L d o
eerstan ? i dichte Bebauung)

O ®© o © o o

BetriebsgréBenstruktur in m? & > . : [ ] e Bl 7: m L\ ) Nebenlage
o unter 100 m? e N\ g 1 : e = enmll = Streu-Einzelhandelsbesatz vorhanden;
O 100 -399 m? e ﬁ"i‘?- v ] R schwécherer stadtebaulich-funktionaler
() 400 - 799 m? =11 C : g ] = ks = Pt = | \q\A\B1 Zusammenhang
() 800-1.499 m? e\ A 3 L = s héherer Anteil an Dienstleistungs- und

O 1.500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4999 m?
Q ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen 7

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2006
[ zvB-Abgrenzung EHZK 2023

C f Ergdnzungslage

same und -unabhdngige Nutzungen

I

mm O s A ; g ‘ AT . Gastronomiebetrieben
— - i o : S geprdgt durch weniger frequenzbedeut-
\\\ —

T ‘ \ v : 3\ e ) B\l * deutlich untergeordnete Zentrenfunktion
e ' / g J - LS (B \ P\ (funktionale Ergénzung)

= A\ Bl e | 18— il Ausnahmslos zentrenergdnzende

| : Funktionen in diesem Bereich
Potenzialbereich fir ggf. Weiterent-

[ Hauptlage =
Nebenlage \ | : & | ’ wicklung des Einzelhandels
Ergénzungslage N, | ———ry EIE WA SO S SIREEEIN e R 28 Funktionslage 6ffentliche und private
Funktionslage 6ffentliche und private TR el 1] : " ~ Il s\ (9 B N\ )\ ‘ Dienstleitungen
Dienstleistungen A I = a 1 | . v ] —\T ]‘ [ IS TSN = | cinc Pragung durch Einzelhandel
' : : ) . | g R 8 = Konzentration 6ffentlicher und privater
Einrichtungen als weitere Frequenz-
100 m bringer innerhalb des ZVB
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Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche
Nahversorgungszentren: Bisherige Rechtsprechung

BVerwG; Urteil vom 11. Oktober 2007; BVerwG; Urteil vom 17. Dezember 2009;
OVG NRW:; Urteil vom 15.02.2012

Mindestanforderungen” an Nahversorgungszentren
Vorhandensein mindestens eines grol3eren Nahversorgungsbetriebes

Versorgungsfunktion, die Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wirkt
und zudem von stadtebaulichem Gewicht ist

Haufig: Ergdnzung des Einzelhandelsangebotes durch zentrenergdnzende
Funktionen

(bei nicht gegebenen Voraussetzungen muss die Entwicklung eines
zentralen Versorgungsbereiches in absehbarer Zeit realisierbar sein)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03/2027;
Kartengrundlage: Stadt Ingelheim am Rhein.

Z\V/B Stadtteilzentrum mit Nahversorgungsfunktion

Heidesheim am Rhein

Funktion - Entwicklungsziele

® Nahrungs- und Genussmittel

o sonstiger kurzfristiger Bedarf » Fortschreibung des Ortszentrums als
e mittelfristiger Bedarf . < zentraler Versorgungsbereich i.S.e

Stadtteilzentrums mit NV-funktion
fUr den Stadtteil Heidesheim

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
O Leerstand

> Zusdtzlich Erweiterung der

Abgrenzung des ZVB in Richtung
Norden, sodass Markthalle als
ausgewiesene Potenzialflache fur
eine zukUnftige Entwicklung
bericksichtigt werden kann

- Etablierung Magnetbetrieb, sonst
keine Entwicklungsperspektive
gegeben und keine Ausweisung als
ZVB méglich

BetriebsgréBenstruktur in m? =
o unter 100 m? ‘ i
O 100 - 399 m? T
() 400-799 m?

O 800 - 1.499 m? i 3 > L

() 1.500 - 2.499 m? TR T By b
Q 2.500 - 4999 m e =
Q ab 5.000 m? —a I

/ .
Zentren- und Standortabgrenzungen 4 / /
[ zvB-Abgrenzung EHK 2016 -

[ zvB-Abgrenzung EHZK 2023
Potenzialflache

= Bestandssicherung und Starkung der
bestehenden Bestandsbetriebe sowie
Erhalt der Funktionsmischung aus
Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistung

100 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021;

Kartengrundlage: Stadt Ingelheim am Rhein.

Z\V/B Stadtteilzentrum mit Nahversorgungsfunktion

Ingelheim West

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

Zentrenerg&nzende Funktion

O

Leerstand

BetriebsgréoBenstruktur in m?

o unter 100 m?

O 100 - 399 m?

(O 400-799 m?
O 800 - 1.499 m?
Q 1,500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4999 m2
C) ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
1 ZVB-Abgrenzung EHK 2006
[ zvB-Abgrenzung EHK 2023

100 m

— Entwicklungsziele

» Wichtige Nahversorgungsfunktion fur

» Nahversorgungsfunktion geht
deutlich Uber den unmittelbaren

den zentralen Siedlungskern des

Stadtteils Ingelheim West

Nahbereich hinaus

Bestandssicherung und sofern zur
Bestandssicherung notwendig,

bedarfsgerechter Ausbau

Keine zusdtzliche Attraktivierung des
Angebots im Bereich des innenstadt-

relevanten Einzelhandels

STADT+IANDEL
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Stadtebaulich integrierte Siedlungskerne (SiS)

Frei-Weinheim, Ober-Ingelheim, Nieder-Ingelheim, GroBwinternheim, Wackernheim

= Ehemalige ZVB / Ortskerne GroBwinterheim + Wackernheim -> keine ZVB mdglich

= Eingeschrdnkte Funktionsbedeutung, auch im Kontext als (ehemals stdarker ausgeprdgte)
Stadtteil-/ Ortskerne

— Ausweisung als stddtebaulich integrierte Siedlungskerne:
Frei-Weinheim: RheinstraBe/BriUder-Grimm-Strale
Ober-Ingelheim: Alter Ortskern rund um den Marktplatz
Nieder-Ingelheim: Mainzer Stral3e
GroBwinternheim: Schwabenheimer Stral3e

Wackernheim: rund um Rathausplatz

- Weiterhin kleinfladchige Einzelhandelsansiedlungen zur Versorgung des umliegenden Gebiets bzw. des

jeweiligen Stadt-/Ortsteils méglich

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Ingelheim am Rhein
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Tagesordnung

4)Nahversorgungskonzept



Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsflache: Erhebung Stadt +

Handel 03/2021; Einwohner: Stadt Ingelheim am Rhein (Stand: 02/2021; Verkaufsflache auf

* inkl. ParfUmerie/Kosmetik, Apotheken.

100 m? gerundet;

Nahversorgungsanalyse
Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Ingelheim am Rhein

Ausstattungsmerkmal

Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren*

Einwohner (Hauptwohnsitz,
inkl. Entwicklung bis 2026)

Sortimentsspezifische Verkaufsflache
in m?

Verkaufsfldchenausstattung
in m? je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat

Betriebstypenmix

36.007
17.500 3.800
0,48 0,10
96 % 121 %

Ix Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
4x  Lebensmittelsupermarkt

6x Lebensmitteldiscounter

Ix  Getrdnkemarkt

37x sonstige Lebensmittelgeschdafte

3x Drogeriefachmarkt
9x sonstige Drogeriewarengeschafte*

Quantitative Nahversorgungssituation

Qualitative Nahversorgungssituation

STADT+IANDEL
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Nahversorgungsanalyse

Raumliche Nahversorgungssituation in Ingelheim am Rhein

Administrative Grenzen

[1 Kommune

Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
O 400 -799 m?
() 800-1.499 m?

Q 1.500 - 3.999 m?
Q ab 4.000 m?

Gehzeit in Minuten
12-Minuten-Isochrone

[77110-Minuten-Isochrone

I 8-Minuten Isochrone

Standortabgrenzungen

1 2VB-Abgrenzung EHK 2006/2016
L. Sonderstandorte EHK 2006

gemdR EHK 2006/2016; Isochronen: ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h);

Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

1.000m

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Abgrenzung

‘Sandaue.

J

 UNierborn

NSG Ho/l('<

NSG Hangflachen
sudostlich
Heidesteim

o s,

e

© OpenstreetMap (and) contriputors, CC-BY-SA
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Nahversorgungskonzept
Empfehlungen zur Nahversorgung in Ingelheim am Rhein

Ziel 1: Nahversorgung im ZVB Stadtzentrum, in den STZ mit Nahversorgungsfunktion sowie an den
Bestandsstandorten Lebensmittelnahversorgung sichern und bedarfsgerecht weiterentwickeln

Ziel 2: Nahversorgung an integrierten Standorten sichern und bedarfsgerecht weiterentwickeln
Ziel 3: Neue Bestandsstandorte Lebensmittelnahversorgung missen die konzeptionellen Kriterien erfillen

Ziel 4: Keine Ansiedlungen sowie restriktiver Umgang mit Erweiterungen von Nahversorgungsbetrieben in
stddtebaulich nicht integrierten Lagen

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Ingelheim am Rhein 25

Bau- und Planungsausschuss 09.05.2023

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.



Nahversorgungskonzept

Kriterien fur Bestandsstandorte Lebensmittelnahversorgung
1) Stddtebauliche Integration

2) OPNV-Erreichbarkeit

3) Schutz der Zentralen Versorgungsbereiche

4) Sicherung/Optimierung der Nahversorgung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel: 03/2021
Kartengrundlage: Stadt Ingelheim a. R.

Nahversorgungskonzept
Bestandsstandort LMNV mit Entwicklungsperspektive Stauferring

Administrative Grenzen
] Kommune
(] Stadtteil

Funktion

® Nohrungs- und Genussmittel
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf

e Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m? s

unter 100 m?
O 100-399m?

400 - 799 m?

800 - 1.499 m?

} 1.500 - 2.499 m?
) 2.500 - 4999 m?

ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2006

== Standortbereich BE LMNV
== Stauferring EHK 2023

OPNV-Haltepunkt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel: 03/2021

Kartengrundlage: Stadt Ingelheim a. R.

Nahversorgungskonzept
Bestandsstandort LMNV mit Entwicklungsperspektive Frei-Weinheim

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
e mittelfristiger Bedarf

@ longfristiger Bedarf

@ Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m? ¢
) 400 - 799 m?
~ ) 800 -1499 m?

1.500 - 2.499 m?
) 2.500 - 4.999 m?

| ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 ZVB-Abgrenzung EHK 2006

r=i Standortbereich BE LMNV ) )
== Frei-Weinheim EHK 2023 5o\
v

® OPNV-Haltepunkt

00 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel: 03/2021

Kartengrundlage: Stadt Ingelheim a. R.

Nahversorgungskonzept

Bestandsstandort LMNV mit Entwicklungsperspektive Wackernheim

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

Zentrenergdnzende Funktion

O

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 - 399 m?

() 400-799 m?

() 800-1.499 m?

Q 1.500 - 2.499 m2

Q 2.500 - 4999 m?
Q ab 5.000 m?

Zentren- und Stondortabgrenzungen

=1 Versorgungsstandort EHK 2016

Co Standortbereich BE LMNV
== Wackernheim EHK 2023

® OPNV-Haltepunkt

100 m

NETTO
Marken-Discount

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel: 03/2021

Kartengrundlage: Stadt Ingelheim a. R.

Nahversorgungskonzept

Bestandsstandort LMNV ohne Entwicklungsperspektive Heidesheim-Uhlerborn

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedorf
e mittelfristiger Bedarf

e langfristiger Bedarf

e Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
unter 100 m?
100 - 399 m?
") 400 -799 m?
() 800-1499m?
) 1.500 - 2.499 m?

) 2.500 - 4999 m?

| ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZvB-Abgrenzung EHK 2016

co Standortbereich BSLMNV o.E.
== Heidesheim-Uhlerborn EHK 2023

Ergdnzungsstandort
Heidesheim-Uhlerborn EHK 2023

® OPNV-Haltepunkt

100 m

Kramer

MEGA STORE

s

]

ALDI Sid

12
N Ix

. Dehner |

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Nahversorgungskonzept

Prifkriterien der standortgerechten Dimensionierung

Prifroutine 1: Nahversorgungsrelevantes Vorhaben

Das Hauptsortiment des Vorhabens ist gemdlR Sortimentsliste nahversorgungsrelevant.

Prifroutine 2: Standorteignung

nein

keine Behandlung gemanR
Steuerungsleitsatz Il

Der Standort des Vorhabens erfillt die Kriterien eines Bestandsstandortes Lebensmittelnahversorgung.

Bestandsstandort mit I

sonstige stadtebaulich integrierte Lage I I stadtebaulich nicht integrierte Lage

Entwicklungsperspektive

Laden nur zur Versorgung des @ nur Ausnahmen (z. B. Tankstellen-
engeren Gebietes (nur kleinflachig) Shop, Kiosk, Hofladen)

Prifroutine 3: Kaufkraftabschépfung

Das Vorhaben schopft einen angemessenen Kaufkraftanteil im situativen Nahbereich ab (i. d. R. 35 bis 50 %).

angemessen

Vorhaben empfohlen

ndchster Schritt: vorhabenbezogene
Prifung der absatzwirtschaftlichen und
@ stadtebaulichen Auswirkungen

leicht hoher

Vorhaben nicht empfohlen
besonderer stadtebaulicher Begrindungs- ()
zusammenhang im Rahmen der absatz-
wirtschaftlichen und stddtebaulichen
Auswirkungsanalyse erforderlich

ggf. Anpassung der Verkaufsflachen-
dimensionierung vornehmen oder Eignung
eines alternativen Standortes prifen

STADT+IANDEL
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Tagesordnung

5)Ergdnzungsstandortkonzept



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03/2027;
Kartengrundlage: Stadt Ingelheim am Rhein.

Ergénzungsstandort Nahering
Abgrenzung, Funktion, Entwicklungsziele

Funktion ~—7 - Entwicklungsziele

® Nahrungs- und Genussmittel

® sonstiger kurzfristiger Bedarf » Fortschreibung als Ergénzungs-

e mittelfristiger Bedarf standort; Abgrenzung analog EHK

Ingelheim 2006

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion L. .
= Perspektivische Umstrukturierung des

SB-Warenhaus real sollte proaktiv
durch die Stadt Ingelheim begleitet
O unter 100 m? im Rahmen der konzeptionellen Ziele
O 100 -399m? werden

, & = Keine Neuansiedlung innenstadt- und

() 800 -1.499 m? .
nahversorgungsrelevanter Betriebe

Q 1.500 - 2.499 m? . — .
sowie restriktiver Umgang mit

Q 2.500 - 4.999 m? Opti Wohnwelt entsprechenden Randsortimenten
Q ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

i— Sonderstandorte EHK 2006

Erg&nzungsstandort
Nahering EHZK 2023

® OPNV-Haltepunkt

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

Werkers Welt

100 m - ; ®
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 03/2027;

Kartengrundlage: Stadt Ingelheim am Rhein.

Ergdnzungsstandort Konrad-Adenauver-Strafle

Abgrenzung, Funktion, Entwicklungsziele

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

Zentrenerg&nzende Funktion

C o o © 0 o

Leerstand

BetriebsgréoBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 -399 m?

(O 400-799 m?

O 800 - 1.499 m?

O 1.500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4999 m2

() ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

- Sonderstandorte EHK 2006
Erg&nzungsstandort

Konrad-Adenauer-StraBe EHZK 2023

® OPNV-Haltepunkt

100 m

i&M Bauzentruﬁ;\
Struth

Entwicklungsziele

» Fortschreibung als Ergdnzungs-
standort; Abgrenzung analog EHK
Ingelheim 2006

= Keine Neuansiedlung innenstadt- und
nahversorgungsrelevanter Betriebe
sowie restriktiver Umgang mit
entsprechenden Randsortimenten

STADT+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel: 03/2021

Kartengrundlage: Stadt Ingelheim a. R.

Ergéinzungsstandort Heidesheim-Uhlerborn
Abgrenzung, Funktion, Entwicklungsziele

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedorf
e mittelfristiger Bedarf

e longfristiger Bedarf

e Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?
800 - 1.499 m?

") 1500 - 2.499 m?

") 2.500 - 4999 m?

") ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZvB-Abgrenzung EHK 2016

= Standortbereich B LMNV
== Heidesheim-Uhlerborn EHZK 2023

Ergdnzungsstandort
Heidesheim-Uhlerborn EHZK 2023

® OPNV-Haltepunkt

100 m

Kramer
MEGA STORE

s

]

12
N Ix

. Dehner |

ALDI SO

Entwicklungsziele

> Ausweisung als Ergdnzungsstandort

Keine Ergdnzung des
Standortbereichs durch die
Neuansiedlung innenstadt- und
nahversorgungsrelevanter Betriebe
sowie restriktiver Umgang mit
entsprechenden Randsortimenten

STADT+IANDEL
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ErgEonmaiart = =

Ergo nzungsstomdort |

Standort- Kot Adenayer:si B LMNV (
Ubersicht BE LMNV Heidesheim-

Stauferring Uhlerborn /

Ergonzungsstandort.

BE LMNV
1 SiS Frei- ! Frei-

! Weinheim Weinheim : ,,1 Heidesheim- [
> W ©~ | __ Uhlerborn_ _
_______ | gl B
1 1B\ -
i = ZVB STZ
—————— | al o Heidesheim
- ? ;
7 1
b ———————————
et o ao ! SiS '
>0 S | Wackernheim
| BE LMNV
ZVB STZ : - Wackernheim
Administrative Grenzen Ingelheim-West 1 ) \\
[]IStadtgrenze Ingelheim -/ ,// \\\
Standortabgrenzungen S dZVB 78 =2 ) " SIS Nieder- 1
tadtzentrum g ] Y I
[JzvBEHZK2023 -\ le———— . ' Ingelheim |
[ LMNV EHZK 2023 , ™'5iS Ober- v~
. Ergdnzungsstandort EHZK 2023 Ing_elhelm |
_____ il
-~ Stadtebaulich integrierte el r—=—==—=—=-==-- I
( ~
~! Siedlungskerne (SiS) <.y SiSGroB-
' winternheim !
1.000m  periilemer Ui/ i\ R Y L -
—
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Tagesordnung

6) Sortimentsliste



*Unter Beachtung des LEP IV Rheinland-Pfalz sind nahversorgungsrelevante Sortimente

zugleich auch immer innenstadtrelevant (siehe Sortimentsliste)

Sortimentsliste

Innenstadtrelevant sind Sortimente, die ... Dariber hinaus Bericksichtigung von:
= Sortimentsliste des LEP IV RLP
= ... pragend fir die Zentren sind (Einzelhandelsstruktur), = Warengruppenverzeichnis (WZ 2008)
des Statistischen Bundesamtes

= ... Besucher anziehen (Besucherfrequenz),
= ...einen geringen Flachenanspruch haben (Integrationsfdhigkeit),

= .. fUr einen attraktiven Branchenmix eines Zentrums notwendig sind bzw. selbst auf Frequenzbringer
angewiesen sind (Kopplungsaffinitat),

= ...vom Kunden Uberwiegend mitgenommen werden kénnen (Transportfahigkeit)

... kUinftig stdrker in zentraler Lage vertreten sein sollten (besondere Zielperspektive)

Nahversorgungsrelevant* sind i.d.R. Sortimente, die ...
= den Merkmalen der Innenstadtrelevanz entsprechen und

= die zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestandes auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche in
stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen
Grundversorgung fur die Bevolkerung beitragen
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Klassifikation der Wirtschaftszweige des

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * WZ 2008

Statistischen Bundesamtes.

Sortimentsliste
Analogie zum WZ 2008 des Statistischen Bundesamtes

. . Nr. Wz .
Kurzbezeichnung Sortiment 2008* Bezeichnung nach WZ 2008*
zentrenrelevante Sortimente
Wohneinrichtungsbedarf (chne M&-  aus 47.78.3  Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmar-
bel), Bilder/Poster/Bilderrah- ken, MUnzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken
men/Kunstgegenstdnde und -minzen)
aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus NUR: Einzel-

handel mit Postern)

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, SGmereien und Dingemitteln (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Blumen)
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) Einzelhandel mit Parfumerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wach- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)
Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62.2  Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus NICHT: Ein-
zelhandel mit Postern sowie Kinstler- und Bastelbedarf)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)  47.73 Apotheken
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren {(daraus NUR: Einzelhandel mit

Tiere (daraus NUR: Zoologischer Be-
darf)

lebendigen Tieren)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant; erlduternd, aber

nicht abschlieBend.

Sortimentsliste Ingelheim

innenstadtrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

nicht innenstadtrelevante* Sortimente

Augenoptik (inkl. Horgerate)
Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren

Bicher

Einrichtungsbedarf (ohne Mébel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstdnde

Elektrokleingerdate
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdsche
Haushaltswaren (Hausrat)

Heimtextilien (Dekostoffe, Decken, Kissen, Stuhl- und

Sesselauflagen)
Kinderwagen

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware

fUr Bekleidung und Wdasche (inkl. Wolle)

Medizinische und orthopd&dische Gerdte (inkl. Horgerdte)

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)

ParfUmerieartikel und Kosmetika
Schuhe, Lederwaren
Spielwaren und Bastelbedarf

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne Reitsportartikel und

Sportgrof3gerdte)
Uhren/Schmuck

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren
Pharmazeutische Artikel (Apotheke)
Zeitungen/Zeitschriften

Arbeitsbekleidung
Baumarktsortimenti. e. S.
Campingartikel (ohne Campingmaobel)
Elektrogrof3gerdte

Fahrrader und Zubehor

Gardinen®, Sicht-/Sonnenschutz
Gartenartikel (ohne Gartenmaobel)
Kfz-Zubehéor (inkl. Motorrad-Zubehor)
Lampen/Leuchten

Maobel (inkl. Garten- und Campingmdébel)
Pflanzen/Pflanzartikel

Reitsportartikel

SportgroB3gerate

Teppiche (Einzelware)
Waffen/Jagdbedarf/Angeln
Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere

STADT+IANDEL
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Tagesordnung

7) Steuerungsleitsatze



Steuverungsleitsdtze
Leitsatz I: Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment

Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment soll auf die zentralen Versorgungsbereiche
konzentriert werden.

= Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment sollen zukUnftig prioritér und ohne Verkaufsfldchenbegrenzung
auf den ZVB Stadtzentrum Ingelheim konzentriert werden (klein- und groB3fldchig), um eine weitere Attraktivierung, Spezialisierung
und Qualifizierung des zentralen Versorgungsbereichs zu beginstigen.

= Inden hierarchisch nachgeordneten zentralen Versorgungsbereichen Stadtteilzentren mit Nahversorgungsfunktion Ingelheim-West
und Heidesheim ist Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment bis zur Grenze der Gro3flachigkeit zuldssig, sofern
negative stddtebauliche Auswirkungen auf den ZVB Stadtzentrum Ingelheim vermieden werden.

* |n sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen und den stddtebaulich integrierten Siedlungskernen™® soll eine Entwicklung von
Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Hauptsortiment im Rahmen der planungsrechtlichen Moéglichkeiten restriktiv gehandhabt
werden und maximal in kleinfladchiger Ausprdgung zur Versorgung des umliegenden Gebiets zuldssig sein .

* Die stadtebaulich integrierten Siedlungskerne sind: Frei-Weinheim (RheinstraBe/Brider-Grimm-StraBe), Ober-Ingelheim (Alter Ortskern rund um den
Marktplatz), Nieder-Ingelheim (Mainzer StrafB3e), GroBwinternheim (Schwabenheimer StraBe), Wackernheim (rund um Rathausplatz).
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* Unter Beachtung des LEP IV Rheinland-Pfalz sind nahversorgungsrelevante Sortimente zugleich

auch immer innenstadtrelevant (siehe Sortimentsliste)

Steuverungsleitsdtze
Leitsatz ll: Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem* Hauptsortiment

Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll primér in den zentralen
Versorgungsbereichen und zur Gewdhrleistung der Nahversorgung auch an Bestandsstandorten
Lebensmittelnahversorgung mit Entwicklungsperspektive vorgesehen werden.

= Ansiedlungen und Flachenarrondierungen im Bestand sollen zur Sicherung und zum Ausbau der Nahversorgungsfunktion und -
bedeutung im ZVB Stadtzentrum Ingelheim a. R. sowie in den Stadtteilzentren mit Nahversorgungsfunktion Ingelheim-West und
Heidesheim ohne Verkaufsflachenbegrenzung maoglich sein .

= Zur Sicherung bzw. Optimierung der Nahversorgung kénnen auch an Bestandsstandorten Lebensmittelnahversorgung mit Entwick-
lungsperspektive Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe vorgesehen werden, sofern negative Auswirkungen auf die zentralen Versorg-
ungsbereiche und die wohnortnahe Grundversorgung vermieden werden und das Vorhaben standortgerecht dimensioniert ist.

= |n sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen und den stddtebaulich integrierten Siedlungskernen sind Betriebe mit
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment maximal in kleinfldchiger Auspragung zur Versorgung des umliegenden Gebiets
zuldssig, sofern negative Auswirkungen auf die ZVB, die Bestandsstandorte Lebensmittelnahversorgung und die wohnortnahe
Grundversorgung vermieden werden.

* |n stddtebaulich nicht integrierten Lagen sollen keine Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
vorgesehen werden (Ausnahmen: Tankstellenshops, Kioske).
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* gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant

Steuverungsleitsdtze
Leitsatz lll: Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevantem* Hauptsortiment

Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevantem Hauptsortiment soll vorwiegend an den ausgewiesenen
Ergdnzungsstandorten oder im ZVB Stadtzentrum angesiedelt werden.

Aus stadtebaulichen Grinden ist eine Fokussierung des Einzelhandels mit nicht innenstadtrelevantem Hauptsortiment auf die
Ergdnzungsstandorte ratsam, um Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu bUndeln und eine Dispersion des
Einzelhandelsstandortgefiges, auch im Interesse der Standortsicherung fir Handwerksbetriebe sowie Betriebe des produzierenden
und weiterverarbeitenden Gewerbes, entgegenzuwirken.

Dariber hinaus kénnen kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevantem Hauptsortiment grundsdatzlich im
gesamten Stadtgebiet vorgesehen werden, wenn stddtebauliche Grinde dafir und raumordnerische Ziele nicht dagegensprechen.

Die Verkaufsflache der nahversorgungsrelevanten Randsortimente ist auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche auf bis zu 10 % der
Gesamt-verkaufsfladche (max. 800 m?2 VKF) je Betrieb zu begrenzen.

Eine ausdifferenzierte Steuerung der Randsortimente kann unter BerUcksichtigung maoglicher absatzwirtschaftlicher und
stadtebaulicher Auswirkungen und unter Bericksichtigung der landesplanerischen Vorgaben stattfinden.

Es soll stets eine deutliche inhaltliche Zuordnung des Randsortiments zum Hauptsortiment gegeben sein (z. B. Wohneinrichtungs-
zubehor als Randsortiment in Mébelmarkten, Zooartikel als Randsortiment in Gartenmdarkten, Berufsbekleidung als Randsortiment
in Baumdrkten, nicht jedoch Bekleidung generell oder Unterhaltungselektronik). Hierdurch werden Vorhaben aus Kundensicht klar
definiert und es wird eine Angebotsdiversitdt jenseits der zentralen Versorgungsbereiche vermieden.
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Steuverungsleitsdtze
Leitsatz IV: Handwerkerprivileg

Ausnahmsweise sind Verkaufsstdtten von landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerksbetrieben sowie produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betrieben (,,Annexhandel"”) im gesamten Stadtgebiet zuldssig, wenn die
Verkaufsfldache:

dem Hauptbetrieb radumlich zugeordnet ist,
in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

dem Hauptbetrieb flachenmdBig und umsatzmdaBig deutlich untergeordnet ist sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum
Hauptbetrieb besteht und

eine Verkaufsflachenobergrenze von max. 800 m? (Kleinflachigkeit) nicht Uberschreitet.

Es sind nur Verkaufsstellen zuldssig, welche im Uberwiegenden Mafl3 selbst hergestellte Waren verduBBern oder die Waren (im Falle
eines Handwerksbetriebs) als branchenUbliches Zubehor betrachtet werden kénnen bzw. im Zusammenhang mit der erbrachten
Dienstleistung stehen.

Eine Begrenzung der innenstadt- sowie nahversorgungsrelevanten Randsortimente kann im konkreten Einzelfall unter Bericksich-
tigung moglicher absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen und unter BerUcksichtigung der landesplanerischen
Vorgaben getroffen werden.

Entsprechende Ausnahmeregelungen fir den ,Annexhandel” auf Grundlage des §31 Abs. 1 BauGB sind sorgfaltig im Hinblick auf die
Anforderungen an die Bestimmtheit auszuarbeiten.

FUr landwirtschaftliche Betriebe im AuBBenbereich ergeben sich die Bestimmungen Uber die Regelungsinhalte des §35 BauGB bzw.
201 BauGB.

STA DT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Ingelheim am Rhein 45

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Bau- und Planungsausschuss 09.05.2023



Tagesordnung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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