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Administrative Grenzen
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Absatzwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Nachfrageseite Angebotsseite

= Einwohnerentwicklung im Einzugsgebiet = Strukturmerkmale im Einzelhandel (insb. Verkaufs-
= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft flachen- und Sortimentsausstattung, Betriebs-

formen, Umsatz)
= Verschiebung sortimentsspezifischer

Ausgabenanteile = Entwicklung der Fldchenproduktivitat

= \erkaufsflachenanspriche der Anbieter

¥

= Verschiebung von Ausgabeanteilen in den
Distanzhandel

Entwicklungsperspektive (absatzwirtschaftlich)

Handlungsbedarfe

Entwicklungsperspektive (versorgungsstrukturell/stadtentwicklungspolitisch)

Ubergeordnete Entwicklungszielstellungen

u. a. Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion und Einzelhandelszentralitat, Erhéhung der Einkaufsqualitat
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1. Ziel

Starkung
der Gesamtstadt

2. Ziel

Starkung der Zentralen
Versorgungsbereiche

3. Ziel

Sicherung und Starkung
der Nahversorgung

= Erhaltund Starkung der mittel-
zentralen Versorgungsfunktion

= Sicherungder Einzelhandels-
zentralitat

= Stdarkung von regionalen
Besonderheiten und Allein-
stellungsmerkmalen

= BerUcksichtigung und
Ausschopfung der absatzwirt-
schaftlichen Entwicklungs-
perspektiven

= Starkung der Zentralen Versor-
gungsbereiche durch Ergdnzung
des Angebotes und Etablierung
leistungsfdahiger Strukturen in
Abhd&ngigkeit der Funktion des
ZVB

= Stdrken bewusst weiterentwickeln
(z. B. Tourismus/Veranstaltungen,
héherwertiges Angebot, Aufent-
haltsqualitat)

= Sicherungund Starkung der
Funktionsvielfalt der ZVB (je nach
Funktion) aus Dienstleistungen,
Gastronomie, Kultur und Einzel-
handel

Nahversorgungsangebotin den
ZVB sichern und starken

Stddtebaulich integrierte
Stadtteilzentren mit NV-funktion/
Bestandsstandorte LMNV*
sichern, entwickeln und starken
(nur bei Entwicklungsperspektive)
ohne gleichzeitig schadliche
Auswirkungen auf ZVB auszulésen

Sicherung der Zukunftsfahigkeit
der Nahversorgungsstrukturenim
Rahmen des demografischen
Wandels

Kleinere, raumlich abgesetzte
Stadtteile/Siedlungslagen:
ortsteilspezifisch angepasste
Nahversorgung erméglichen bzw.
sichern

+  %CG S 5
1o 5
B 6
?
B
1 3,
97-=
A

19

! #
> ’
<
B > <
> /
& B
9 2
@8 5

STADTHANDEL : :

AC




, > 01 5 E =
1 1 1
& B 5 1 3 5 8
1
7 < ,
, 3 & 1 @ / .$A
# B 5 E =8 = B
1 < , @ .A9 7=
1 @/ . A > 1 @/ . %A,
C% 4+, .#>/-41>/ '=#3,.,3
-4 .. #l-# 7= -#+4
TH=H#,. S#!>/
8 > F 5 7,
; 7= <
, >, 5 5 ; 7<F
. 9
, 7 = 1
, B < ., :
/1 , ?
1
C%% 6 #
< , >
7 @O0%3$, 7<FA , , 6
9 > 3 = 1
, = &1 " 3 :
@:; A J )%
, 2 > @O , TA
<, 3 , 8 , > =
1 @0 % , VA = ;o )$)$)).
C: 1 < , D #
, , 31 :
@0%, 7% ;A 5 3 <
, , , >
o(, ;3 o-, :=9 &>
5 , <
, 19 : 1 1
4 >1 : =
5 # = ., < ,
STADTHANDEL > 1 B 1 38 A@



; @O , 7 5 FA
1 7 <
> < 3 8 > " B
< ’
2 < 9
&
& &
> 9
> /
, 1 A9
= , > < >
1
7 =
, 5 0 % , ;>
5 9 = : L >
= : , L <
1 3, , 1, 1
9 , > 1 B
< , 5 O %, . 9,
] 1] > 1] = ]
3 , < )
3 < =1 , ,
&1 y =
B , >
1 ># # =1 , 2
B 1 < , L
; 7 = L 3
&1 < ,
2 = 5 ,
. < , 9 3,
, = 3 , < 1 3 (
-
> . 9
2 9 B 1, &1
' , 3, 9
2 = @
1= 1 A:
L > > ;
, L o>
] > ]
1 < , / 8 1
< N%! 3 )% 1
$-P )95 -%
< <;? $$F1, )).LB'%K.)
< < = )7=, ) LB % -))

¢ < <;? $$F1, ).LB'%K.)

STADTHANDEL - 1 B 1

38

A&




G o, >> 0 =,
< =1 )
C%)$ D
8 4 * 9,, 2
< , &1 ; 7 =
9 3, = ># ,
5 >, >
B 1 9 | 3, > 1 < 1 3,
, 7 =3 $ 5 , 9 3,
;H# 51 =6
1 1> 2, 1=3 91" >H# 1
1 < 1 "# 5> 3,
' o1 1=@ & 1
1 4 > A < ,
5 51 = < ,
> , 9
3 |/ 3 > , 8 ) 3 '
< ) = 1
, 9 < > 8
B 11 3 = : , =
5 1 , 31 G O %, ;
1 @ > A;, , 9 =
' , = < ,
1 6 @5 0%,
$$ ;90 , ;90¢(, O $$ , 7<FA
o %= > 9 & <
: 3, = , 1
bo< P 7= ). 1 $P%(95 %)
s 2 8 > 5 1
@/ . %A9 6 1 - < i
< F7G? $ &, )3LBIY S 2P)(
STADTH+IANDEL - 1 B 1

38



stddtebaulich-funktionale
nZentren”
(Bestandsebene)

ANALYSE

vereinfachte
Bestimmungskriterien

«Zentrale Versorgungsbereiche"
(CACICITLD))

erhéhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstddtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein
Zentrum sind, kénnen vu. U. aufgrund
von Entwicklungszielen als zentraler
Versorgungsbereich bestimmtwerden.

KONZEPT
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ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

‘ Stadtzentrum
Stadtteilzentren mit
Nahversorgungsfunktion

STADTEBAULICH INTEGRIERTE SIEDLUNGSKERNE

BESTANDSSTANDORTE LEBENSMITTELNAHVERSORGUNG

Mit Entwicklungsperspektive

Ohne Entwicklungsperspektive

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE
. stadtebaulich integriert . stadtebaulich nicht integriert

ERGANZUNGSSTANDORTE

fur groBfldchigen nicht innenstadtrelevanten Einzelhandel
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&3

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf

Zentrenergdnzende Funktion

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
O 100 - 399 m?

(O 400-799 m? ~

Q 800 - 1.499 m?
Q 1500 - 2.499 m?

Q 2500 - 4999 m?

(/ \ ab 5.000 m?
LN

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2006
1 zvB-Abgrenzung EHZK
%%Eehrsberuhigter Bereich
FuBgdngerzone
Park + Ride
Parkplatz

@ Bushaltestelle
R Bahnhof

100 m

+ YG# "+ 7$
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Woolworth
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Funktion
e Nahrungs- und Genussmittel
® sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf
o langfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion

O Leerstand

C

BetriebsgréBenstruktur in m?
o unter 100 m?
O 100 -399 m?
() 400-799 m?
() 800-1.499 m

Q 1.500 - 2.499 m?

O 2500 - 4999 m?
O ab 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2006
[JzVB-Abgrenzung EHZK 2023
I Hauptlage

Nebenlage

Ergénzungslage

EfE
Funktionslage 6ffentliche und private ‘J
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