& Stadtentwicklung Ingelheim am Rhein

. Ingelheim
y Flachennutzungsplan 2040 — ar?r Rhein
Stadtentwicklung
Ingelheim Gewerbeflachen
2040

Stand: Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen nach der Friihzeitigen Beteiligung

Priifung und Abwagung von

329 Stellungnahmen von Biirgern
48 Stellungnahmen von Behorden
Beschluss des Entwurfs durch Gremien

Feststellungsbeschluss
frihestens 2026
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Darstellungen Gewerbe- und . Ingelheim
Mischbauflichen im Vorentwurf FNP 2040 = °™""

Geltungsbereich: 7.326 ha
Gewerbebaufldchen: 267 ha=ca. 3,64 %
Gewerbebauflachen It. Konzepten:

234 ha +115 ha 349 ha=ca. 4,76 %
davon neu dargestellt: 70 ha=ca. 0,96 %

Geltungsbereich: 7.326 ha
221 ha=ca.3,02%
9ha=ca.0,12 %
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Ingelheim

Gewerbeflachen im Vorentwurf FNP 2040 == S50 00

Vorentwurf Flachennutzungsplan 2040

Flachennutzungsplan 2040 Ingelheim Seite 3



Ingelheim

Gewerbeflachen im FNP 2040 S oo

r. Geplante Gewerbefliche Schaafau
S ¥ ey G/P 1 Schaafau
Lage Flachengrife Rechtsstand

Mieder-Ingelheim 0,737 ha § 30 BauGE

Vorhandene Mutzung Geplante Nutzung

Lagerflache ungenutzt Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP = |nnenentwick|ungspotentia|
Gewerbliche Baufldche ]

- ErschlieBung gesichert

- von Seiten der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken
- es sind keine archdologischen Befunde bekannt

- Raume mit defizitdarer Vegetationsausstattung

- Baurecht besteht

- Gesamteinschatzung: geringe Restriktionen

Vorschlag: in Entwurf iibernehmen
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Gewerbeflachen im FNP 2040 i

Nr.G/P3 Geplante Gewerbefliche Budenheimer Weg

G/P 3 Budenheimer Weg

Lage Flachengrofe Rechtsstand

Heidesheim 0,284 ha 530 BauGB

Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Ungenutzt [Wiese/ Gehalze) Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP - |nnenentwicklungspotentia|
Gewerbliche Baufliche Gewerbliche Bauflache

- ErschlieBung gesichert

- von Seiten der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken
- es sind keine archdologischen Befunde bekannt

- Raume mit defizitarer Vegetationsausstattung

- Baurecht besteht

- Larmproblematik Wohnpark Uhlerborn

- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet

- Gesamteinschatzung: geringe Restriktionen

¥ %

Vorschlag: in Entwurf tibernehmen
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Ingelheim

Gewerbeflachen im FNP 2040 S oo

Nr.G/P4 Geplante Gewerbefliche Budenheimer Weg

G/P 4 Budenheimer Weg

Lage Hachengrofe Rechtsstand

Heidesheim 0,54 ha §34BauGB

Vorhandene Nutzung Geplante NMutzung

Lagerflache, Grinland Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP - |nnenentWiCk|ungspotentia|
Gewerbliche Baufliche ‘Gewerbliche Bauflache

- ErschlieBung nicht unabhangig gesichert

- von Seiten der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken
RN Z é i - es sind keine archdologischen Befunde bekannt

*’\\\ & 1 - Raume mit defizitarer Vegetationsausstattung

3 ' S - Baurecht besteht

- Larmproblematik Wohnpark Uhlerborn

- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet

- Gesamteinschatzung: mittlere Restriktionen
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Vorschlag: in Entwurf ibernehmen
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Gewerbeflachen im FNP 2040

Nr.G/P 5 Geplante Gewerbeflache Erweiterungsfliche GE Hochstralle

Lage

Frai-Weinheim

Rechtsstand
§ 35 EauGB

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft, Freifliche

Geplante Mutzung
Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP
cewerbliche Baufliche

Neue Darsteflung im FP
Wohn-, Gemizchte-, Gawerbliche Baufliche

Katasterplan

Lufthild

Flachennutzungsplan 2040 Ingelheim

Ingelheim
—— am Rhein

G/P 5 Erweiterungsfliche GE HochstralRe

- AulRenreserve (bereits im FNP 1998)

- Flache unterteilt in Wohn-, Misch-, und Gewerbegebiete

- ErschlieBung tber Ortslage

- Deichschutzzone beachten

- Angrenzend an Vogelschutzgebiete

- innerhalb eines Risikogebiets und angrenzend an gesetzlich
festgelegtes Uberschwemmungsgebiet

- Hohe Grundwasserstande

- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet

- angrenzend an das NSG Ingelheimer Diinen und Sande

- anteilig Archivbéden

- es sind keine archaolo-
gischen Befunde bekannt

- Gesamteinschatzung:
mittlere Restriktionen
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Gewerbeflachen im FNP 2040 i

Bubfhe eHnistesaieoraaA L G/P 6 Geplante Gewerbefliche westlich B 41
Lapge Flichengrife Rechtustand

Himder-Ingelhaim 159,E5 ha 5 35 BauGH

Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Landwirtschaft GeEwerbe . .

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FHP . Au Benreserve (berelts Im FNP 1998)
::::::I:::Bmﬁurlle Gewerbliche Bauflachs _ Angrenzend an VOgelSCh utdebiete

- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet
- liegt im Freilandklimatop (Kaltluftentstehung)

- es sind keine archdologischen Befunde bekannt

- Artenschutzrechtliche Untersuchung vorliegend

- Gesamteinschatzung: mittlere Restriktionen

Vorschlag: in Entwurf ijbernhmn
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Gewerbeflachen im FNP 2040 i

Nr.G/P9 Geplante Gewerbeflache Gstlich B 41 G/P 9 Gepla nte Gewerbefléiche OStI iCh B 41
BEE Figchengroe Rechtsstand

L

Mizder-ingzlheim 7,67 ha § 30 SaukB

Vorhandene Mutzung Geplante Nutzung

ungenutzt {iberwiegend Wisse, teflweise Gehdlzs) GEwerbe N T

icherige Dastaliong I PP ews Dl - AuBenreserve (bereits im FNP 1998)
Sonderbauflache Gewerbliche-, Gemischte Baufliche, Grunfidche _ Angren ze nd an VOge I SCh Utde b|ete

Katasterplan

- es sind keine archdologischen Befunde bekannt

- bedingte Bedeutung flr Ausgleich und Kaltlufttransport
nachgelagerter Siedlungsflachen

- Bebauungsplan vorhanden, Rahmenplan ,Neisser Strafse” in
Aufstellung

- Gesamteinschatzung: geringe Restriktionen

mhw
8 am g
%

Vorschlag: in Entwurf iibernehmen
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Gewerbeflachen im FNP 2040

Nr. G/P 15 Geplante Gewerbefliche GroRwinternheim

Lage

Grobwinternheim

Flachengrofe

0,756 ha

Rechtsstand
§ 35 BauGE

- angrenzend an Vogelschutzgebiete

vorhandene Mutzung
Landwirtschaft

Geplante Nutzung
Gewerbe

- es sind keine archaologischen Befunde bekannt, Vg

Bisherige Darstallung im FNP
Fidche fiir die Landwirtschaft

Neue Darsteflung im FHNP
Gewerbliche Baufliche

empfohlen
- bedingt Bedeutung fiir Ausgleich und
Siedlungsflachen
- Lage innerhalb des LSG Rheig a’i,e(\
- Vorbehaltsgebiet fiir Egh \oe

Erforderlichg
stadtkli O(\S\o

ngen beachten
areller Sicht wird nicht zugestimmt

((\\ schriftenliste An-
ohner (ca. 40) gegen
Verlagerung in den
Norden
Gesamteinschatzung:
geringe Restriktionen
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G/P 15 Geplante Gewerbefldche GroBwinternheim

cingebiet
denverkehr

- Vorbelastete Bodg Lz \.G(\ on landwirtschaftlicher Nutzung
e\( aticher Anlagen zu L 420 von 20 m

Ingelheim

= am Rhein

achgelagerter

0t e .
X : Verlagerung der Gewerbeflache in den Norden(schraffiert),

Seite 10



Ingelheim

Gewerbeflachen im FNP 2040 S oo

Nr. G/P 19 Geplante Gewerbefliche Allmendfiichen

Lage
Heideshsim

Fidchengroe

34,31ha

Rechtsstand
§ 35 SauGB

Vorhandene Mutzung
Landwirtschaft

Geplante Nutzung
Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP
Flache fiir diz Landwirtschaft

Meue Darsteflung im FHP
sewerbliche Baufliche

Katasterplan

G/P 19 Geplante Gewerbeflache Allmendflichen

- Angrenzend an Vogelschutzgebiete

- Tangiert durch Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und Biotopschutz

- Regionaler Griinzug / Tauschflache maglich

- grenzt unmittelbar an das Wasserschutzgebiet

- 15 Brunnen, sowie 4 in unmittelbarer Ndhe

- es sind archaologische Befunde bekannt

- aus agrarstruktureller Sicht wird nicht zugestimmt

- hoher Erlebniswert der Landschaft

- Uberschwemmungsgefdahrdeter Bereich

- bei HQ Extrem mehr als 4 Meter hoch lberflutet

- Bedeutung fir Kaltluftentstehung und Kaltlufttransport

- Anzahl SteIIungrzfyePr/
Blrger dagegen ca. 124

- Gesamteinschatzung:
hohe Restriktionen

Vorschlag: nicht in Entwurf iibernehmen
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Darstellungen Gewerbe- und

Mischbauflachen im Entwurf FNP 2040

Ingelheim

= am Rhein

Analyseplan Misch- und Gewerbebauflachen

*  nach frithzeit

- unbebaute Gewerbehauflachen
nach fritheeit Dam_!ilérl‘.lgg_
unbebaute bauflachen im Fue 2040

El im FNP 2040

iger Bateiligus
fachen im PP 2000
iger Beteiligung

Trinkwasser-Schutzgebiste
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Flachennutzungsplan 2040
der Stadt Ingelheim am Rhein
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plan
Misch- und Gewerbebauflachen
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Stadtentwicklung Ingelheim am Rhein Ingelheim
| . = am Rhein
Stadtentwicklung Flachennutzungsplan 2040
Ingelheim
2040
Misch- und Gewerbebauflachen

L_._/ Geltungsbereich: 7.326 ha
221 ha=ca.3,02%

- bereich — 221 ha 221 ha=ca. 3,00 %
eltungsbereich: . a

10 ha=ca. 0,149
Gewerbebauflachen im Vorentwurf: 267 ha =ca. 3,64 % , Oha = ca. 0,14 %
Gewerbebauflachen im Entwurf: Clae ~
267 ha -34 ha 233 ha=ca. 3,18%
Jetzt unbebaut dargestellt: 35ha=ca.0,48 %

Flachennutzungsplan 2040 Ingelheim Seite 13



