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Stadtentwicklung Ingelheim am Rhein
Flächennutzungsplan 2040 

Gewerbeflächen

Stand: Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen nach der Frühzeitigen Beteiligung

Aufstellungsbeschluss FNP
(Bau- und Planungsausschuss) am 

07.11.2023
(Stadtrat) am 13.11.2023

Erarbeitung des Vorentwurfs durch die 
Stadtverwaltung Ingelheim

Öffentliche 
Informationsveranstaltungen

18., 19. und 20.02.2025

Frühzeitige Beteiligung
(Behörden und Öffentlichkeit)

04.03. bis 11.04.2025

Öffentliche Auslegung
(Behörden und Öffentlichkeit)

ggf. weitere öffentliche Auslegung
(Behörden und Öffentlichkeit)

Beschluss des 
Vorentwurfs

(Bau- und Planungsausschuss) am 
14.01.2025

(Stadtrat) am 20.01.2025

Begleitende 
Informationsveranstaltungen

Feststellungsbeschluss
frühestens 2026

Prüfung und Abwägung von 
329 Stellungnahmen von Bürgern
48 Stellungnahmen von Behörden
Beschluss des Entwurfs durch Gremien
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Geltungsbereich: 7.326 ha
Gewerbebauflächen: 267 ha = ca. 3,64 %
Gewerbebauflächen lt. Konzepten:
234 ha  + 115 ha 349 ha = ca. 4,76 %
davon neu dargestellt: 70 ha = ca. 0,96 %

Geltungsbereich: 7.326 ha
Mischbauflächen: 221 ha = ca. 3,02 %
davon neu dargestellt:        9 ha = ca. 0,12 %

Darstellungen Gewerbe- und 
Mischbauflächen im Vorentwurf FNP 2040
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Vorentwurf Flächennutzungsplan 2040

G/P 5

G/P 6

G/P 9

G/P 19

G/P 3, G/P 4

G/P 15

G/P 1

Gewerbeflächen im Vorentwurf FNP 2040
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- Innenentwicklungspotential
- Erschließung gesichert
- von Seiten der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken 
- es sind keine archäologischen Befunde bekannt 
- Räume mit defizitärer Vegetationsausstattung
- Baurecht besteht
- Gesamteinschätzung: geringe Restriktionen

G/P 1 Schaafau

Vorschlag: in Entwurf übernehmen

Gewerbeflächen im FNP 2040
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- Innenentwicklungspotential
- Erschließung gesichert
- von Seiten der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken 
- es sind keine archäologischen Befunde bekannt 
- Räume mit defizitärer Vegetationsausstattung
- Baurecht besteht
- Lärmproblematik Wohnpark Uhlerborn
- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet 
- Gesamteinschätzung: geringe Restriktionen 

G/P 3 Budenheimer Weg

Vorschlag: in Entwurf übernehmen

Gewerbeflächen im FNP 2040
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- Innenentwicklungspotential
- Erschließung nicht unabhängig gesichert
- von Seiten der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken 
- es sind keine archäologischen Befunde bekannt 
- Räume mit defizitärer Vegetationsausstattung
- Baurecht besteht
- Lärmproblematik Wohnpark Uhlerborn
- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet 
- Gesamteinschätzung: mittlere Restriktionen 

G/P 4 Budenheimer Weg

Vorschlag: in Entwurf übernehmen

Gewerbeflächen im FNP 2040
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Vorschlag: in Entwurf übernehmen

- Außenreserve (bereits im FNP 1998)
- Fläche unterteilt in Wohn-, Misch-, und Gewerbegebiete
- Erschließung über Ortslage
- Deichschutzzone beachten
- Angrenzend an Vogelschutzgebiete
- innerhalb eines Risikogebiets und angrenzend an gesetzlich 

festgelegtes Überschwemmungsgebiet
- Hohe Grundwasserstände
- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet 
- angrenzend an das NSG Ingelheimer Dünen und Sande
- anteilig Archivböden
- es sind keine archäolo-

gischen Befunde bekannt 
- Gesamteinschätzung: 

mittlere Restriktionen

G/P 5 Erweiterungsfläche GE Hochstraße

Gewerbeflächen im FNP 2040
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- Außenreserve (bereits im FNP 1998)
- Angrenzend an Vogelschutzgebiete
- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet 
- liegt im Freilandklimatop (Kaltluftentstehung)
- es sind keine archäologischen Befunde bekannt 
- Artenschutzrechtliche Untersuchung vorliegend
- Gesamteinschätzung: mittlere Restriktionen

G/P 6    Geplante Gewerbefläche westlich B 41

Gewerbeflächen im FNP 2040

Vorschlag: in Entwurf übernehmen
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- Außenreserve (bereits im FNP 1998)
- Angrenzend an Vogelschutzgebiete
- es sind keine archäologischen Befunde bekannt
- bedingte Bedeutung für Ausgleich und Kaltlufttransport 

nachgelagerter Siedlungsflächen 
- Bebauungsplan vorhanden, Rahmenplan „Neisser Straße“ in 

Aufstellung
- Gesamteinschätzung: geringe Restriktionen

G/P 9 Geplante Gewerbefläche östlich B 41

Gewerbeflächen im FNP 2040

Vorschlag: in Entwurf übernehmen
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G/P 15 Geplante Gewerbefläche Großwinternheim

Gewerbeflächen im FNP 2040

Vorschlag: östl. Fläche in Entwurf übernehmen

- angrenzend an Vogelschutzgebiete
- es sind keine archäologischen Befunde bekannt, Voruntersuchung 

empfohlen
- bedingt Bedeutung für Ausgleich und Kaltlufttransport nachgelagerter 

Siedlungsflächen
- Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet 
- Vorbehaltsgebiet für Erholung und Fremdenverkehr
- Vorbelastete Böden aufgrund von landwirtschaftlicher Nutzung 
- Erforderlicher Abstand baulicher Anlagen zu L 420 von 20 m 
- stadtklimatische Wirkungen beachten
- aus agrarstruktureller Sicht wird nicht zugestimmt
- Antrag OBR: Verlagerung der Gewerbefläche in den Norden(schraffiert), 

Unterschriftenliste An-
wohner (ca. 40) gegen 
Verlagerung in den 
Norden

- Gesamteinschätzung: 
geringe Restriktionen Alternativ-

fläche G/P 15
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G/P 19    Geplante Gewerbefläche Allmendflächen

Gewerbeflächen im FNP 2040

Vorschlag: nicht in Entwurf übernehmen

- Angrenzend an Vogelschutzgebiete
- Tangiert durch Vorbehaltsgebiet für den Arten- und Biotopschutz
- Regionaler Grünzug / Tauschfläche möglich
- grenzt unmittelbar an das Wasserschutzgebiet
- 15 Brunnen, sowie 4 in unmittelbarer Nähe
- es sind archäologische Befunde bekannt
- aus agrarstruktureller Sicht wird nicht zugestimmt
- hoher Erlebniswert der Landschaft
- überschwemmungsgefährdeter Bereich
- bei HQ Extrem mehr als 4 Meter hoch überflutet
- Bedeutung für Kaltluftentstehung und Kaltlufttransport
- Anzahl Stellungnahmen 

Bürger dagegen ca. 124
- Gesamteinschätzung: 

hohe Restriktionen
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Analyseplan Misch- und Gewerbebauflächen

Darstellungen Gewerbe- und 
Mischbauflächen im Entwurf FNP 2040
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Stadtentwicklung Ingelheim am Rhein
Flächennutzungsplan 2040

Misch- und Gewerbebauflächen

Geltungsbereich: 7.326 ha
Gewerbebauflächen im Vorentwurf:    267 ha = ca. 3,64 % 
Gewerbebauflächen im Entwurf:
267 ha  - 34 ha 233 ha = ca. 3,18 %
Jetzt unbebaut dargestellt: 35 ha = ca. 0,48 %

Geltungsbereich: 7.326 ha
Mischbauflächen im Vorentwurf: 221 ha = ca. 3,02 %
Mischbauflächen im Entwurf:
221 ha          221 ha = ca. 3,00 %
davon neu dargestellt:                         10 ha = ca. 0,14 %


